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Inngangur

Um er ad raeda nytt deiliskipulag a 168 i Hamranesi sem er hluti af svaedi M3 i
Adalskipulagi Hafnarfjardéar 2013-2025. Deiliskipulagid tekur til reits 25.B austan
Hringhamars og nordan Baughamars med 279m2 |6darstaekkun fyrir uppkeyrslubraut
ad bilasteedum. Ekkert deiliskipulag er til fyrir 168ina.

Afmorkun, adstedur og markmid

Deiliskipulagssveaedid afmarkast af Iodarmorkum reits 21.B til nordurs, Hringhamri til
vesturs og Baughamri til sudurs. Til austurs er landhalli upp ad Asvallabraut par sem
engar byggingar verda. Helstu markmid nys deiliskipulags eru ad fylgja eftir aformum
adalskipulags um frambod a helstu gerdum ibudarhusa.

Deiliskipulagid hefur auk pess pad ad markmidi ad skapa skjolgdéd og solrik graen
sveedi fyrir ibua Hamraness. Byggingarnar opnast i sudur/vestur pess ad graen sveedi
njoti sélar og hlés fra norélaegum vindattum. Pa er horft til pess ad birtuskilyrdi innan
ibuda verdi med sem besta moti. Bilasteedum er komid fyrir a bakvid byggingar a
tveimur haedum til ad lagmarka ahrif peirra @ umhverfid.

Deiliskipulag

Prjar byggingar eru a 168inni. Bygging A er nyrst a [68inni, bygging B er fyrir midri
l68inni og bygging C er sydst. Eitt stigahus er i hverri byggingu. Fléttaleidir eru tryggdar
med tveim sjalfsteedum leidum ur hverri ibud.

Nytingarhlutfall
L6din er 5.620 m2 ad steerd og nytingarhlutfall ad hamarki 1,4 A-m2 ofanjardar.

Haedir husa

Byggingarnar eru 3-6 haedir.

Bygging A er 4-5 hadir + kj, bygging B er 3-5 haedir + kj og bygging C er 5-6 haedir +
kj. Byggingar stallast i takt vid landslag og til ad tryggja uppbrot i utliti bygginga. Stéllun
bygginga baetir ekki einungis utlit bygginga heldur byr til méguleika a paksvélum, eykur
utsyni og nytir solarattir ad fullu. Moguleiki & pakibudum veitir aukin gaedi og fjdlbreytni
i ibudasamsetningu.

ibudafjoldi
Ad hamarki eru 85 ibudir a 168inni.

HZAEDIR HUSA
Byggingar eru 3-6 heedir, 5 haedir medfram Hringhamri. Husin liggja ad hluta ad
Hringhamri og mynda gotukassa en opnast svo med graenu svaedi a milli til sudurs.

Husin haekka til sudurs og fylgja landhalla og legu Asvallabrautar upp hlidina.

L&din liggur ad landhalla upp ad Asvallabraut og myndar pvi ekki skugga & énnur his
eda |6dir pegar sdl er fra sudvestri. Lagmarks skuggavarp fellur a reit 21.B pegar sol er
ur sudri enda hafa haedir byggingar og stadsetninga tekid tillit til pess.

Vindathuganir syna ad staerd og lega bygginga a 168inni og naleegum 166um mynda
mjog gott skjol gegn nordanatt og gott skjol fyrir sudaustan att.

Heerri haedir bjoda upp a betri landnytingu, staerri graen sveaedi, skjol gegn rikjandi
vindattum og gédar utsynisibudir. Stollun bygginga gefur teekifaeri a paksvolum med
fulla nytingu sélaratta.

Stéllun bygginga baetir fjdlbreytileika i utliti bygginga og gerir pannig byggingarnar
ahugaverdari. Moguleiki a pakibudum veitir aukin gaedi og fidlbreytni i
ibudasamsetningu.

Haekkun bygginga til austurs beetir birtustig ibua, eykur utsyni og opnar byggingarnar til
austurs. Ad 66rum kosti yrdu byggingarnar lagar i landslaginu vegna hins mikla
landhalla til austurs.

Aukin haed bygginga eykur graen svaedi a 16dinni sem eru skjélgod og solrik
utivistarsveedi.

SKILMALAR

Afangaskipting

Byggingar verda byggdar i premur afdngum A, B, C. Hver afangi er sjalfstaed eining.
Pannig getur hver afangi hlotid uttekt byggingarfulltria pé hinir afangarnir séu enn
6byggdir.

Til ad uppfylla bilasteediskrofur timabundid i hverjum afanga @ medan a framkvaemdum
stendur, verdur leyfilegt ad nyta 6nnur sveedi en svaedi skilgreindra bilasteeda undir
bilastaedi. Sem daemi verdi timabundid leyft ad leggja bilum & svaedum samhlida gétum
a 160 og a skilgreindum gardsvaedum.

Bila- og hjolastaoi

Bilasteedi eru 4 2 haedum innan l6dar, stadsett til austurs gegnt Asvallabraut. Innakstur
i bilastaedi er fra Baughamri. Midad er vid 1 stzedi a ibud sem eru minni en 80 m2 og 2
steedum a ibud sem eru steerri en 80 m2 midad vid nettdflét ibudarflatar. Gert er rad
fyrir ad um 33% ibuda verdi yfir 80m2 og pvi er gert rad fyrir 110 bilasteedum & 166 ad
lagmarki, par af um 55 yfiroyggdum.

Gera skal rad fyrir a.m.k. 1 hjélasteedi pr. ibud i par til gerdu rymi. Heimilt verdi ad hafa
bilasteedi fyrir hreyfihamlada og deilibila a innskoti i gardi milli bygginga. Gert er rad
fyrir ad fjorir deilibilar minnki bilasteedapérf um 20 bilasteedi.

L6o
Leyfilegt er ad byggja 1-3 smahysi a 166, samtals allt ad 150m2, fyrir hjél eda sem
adstddu fyrir ibua.

Haedir og pok
Bygging A er 4-5 haedir + kj, bygging B er 3-5 haedir+kj og bygging C er 5-6 haedir + k;j.

SKILMALATAFLA

Lédarstaerd 5.620 m?
Hamarks byggingamagn - A m? ofanjardar 7.870 m?
Nytingarhlutfall - A m? ofanjardar 1,4

Haed bygginga 3h-6h
Hamarskhaed 18,5 m
ibudafiéldi hamark 85
Bilastaedafjoldi lagmark 110

LOPARFRAGANGUR

Gert er rad fyrir skjolgédum og sélrikum almenningsgardi a 166inni. Gardurinn opnun
bygginganna til sudurs/vesturs veitir méguleika a skjolgédum og soélrikum
almenningsgardi a 168inni.

Leitast skal vid ad fragangur verdi metnadarfullur med leiksvaedi, fidlbreyttum gréoéri og
iverusveedum. Par sem gardar verda ekki ofan a kjallara er moguleiki & heerri trjagrodri
sem getur myndad skjol og skermun fra umferd, t.a.m. medfram Hringhamri.
Bilastaedin verda brotin upp med gréori og grédurkerjum. Notast verdur vid blagraenar
ofanvatnslausnir & 166inni eins og kostur er. Askilegt er ad snjobraedsla sé i stétt vid
djupgama og a helstu génguleidum innan Iédar.

HLJODHONNUN - UMFERDARHAVADI

Almennar kroéfur og forsendur

Almennt skulu byggingar og 6nnur mannvirki hénnud og byggd pannig ad heilsu og
innra umhverfi sé ekki spillt af véldum havada og 6peegindum af hans voldum verdi
haldid i lagmarki. Havadi sem félk skynjar skal vera vidunandi og ekki haerri en svo ad
pad geti sofid, hvilst og starfad vd edlileg skilyrdi.

HIjodstigid er reiknad samkvaemt reglugerd um havada nr. 724/2008. Vid
hljédutreikninga er notad havadareikniforritid Spacemaker og hljédstigid reiknad
samkvaemt samnorraenu reiknilikani i samraemi vid krofur reglugerdar. Nidurstédur
hljédstigs midast vid upplysingar um asetladar heedir og gerdir nybygginga asamt
upplysingum um fyrirhugud hus a neerliggjanid l6dum.

i reglugerd um havada nr. 724/2008 eru sett fram vidmidunarmork fyrir leyfilegan
havada vegna umferdar dkuteekja vid ibudarhisnaedi a midsveedum. Vidmidunargildi
fyrir hljédstig innanhuss midast vid lokada glugga en opnar loftrasir. Pess skal einnig
geett ad hljodstig sé undir Laeq < 55 dB & dvalarsvaedum a 168.

ibudarhisnadi 4 midsvaedum 65 dB

Reisa a nybyggingar a reithum Hamranes 25.B i Hafnarfirdi og skal hénnun
bygginganna midast vid ad uppfylla ad lagmarki vidmid byggingarreglugerdar nr.
112/2012 med dordnum breytingum skv. reglugerdum 1173/2012, 350/2013, 280/2014
og 360/2016.

Nanari utskyringar a kréfum byggingarreglugerdar til hljodvistar ma sja i leidbeiningum
Mannvirkarstofnunar. | byggingarreglugerd er visad til stadalsins 1ST45:2016

Hljodvist — Flokkun ibudar- og atvinnuhusnaedis. Kvedid er @ um ad hljédvistarhonnun
nybygginga skuli ad lagmarki uppfylla krofur hljodvistarflokks C i IST45:2016. Kréfur
skulu uppfylltar i samraemi vid fyrirhugada notkun bygginganna.

Samkvaemt IST45:2016 gilda 6likar kréfur um hljédstig innanhuss og & atisveedum
vegna umferdar eftir notkun rymanna. | téflum 3 og 4 stadalsins eru kréfur stadalsins
settar fram fyrir ibudarhusnaedi og gististadi med tilvisan i kafla 6 og 10 i stadlinum.
Einnig skal pess geett ad hljodstig a dvalarsveedum utandyra sé undir Lp,Aeg,24t<
55dB, samanber reglugerd um havada nr. 724/2008.

Med atisvaedum er att vid svalir og dvalarsvaedi a 166 svo sem leiksvaedi og dnnur
sveedi a lodum ibudarhisa og pjonustustofnana sem sérstaklega eru hugsud til ad
njéta utiveru.

Undanpaga fra reglugerd um havada

Vid gerd skipulags a afmérkudum sveedum ma saekja um undanpagu fra reglugerd um
havada nr. 724/2008 og uppfylla i stadinn kroéfur stadalsins 1IST45:2016 par sem fram
kemur ad hljodstigid utan vid glugga a.m.k. einnar hlidar ibudar skuli vera Laeq < 55 dB,
pb.e. ad ibudin skuli hafa hljédlata hlid. betta er gert ef hljodstigid reiknast yfir mérkum
reglugerdar.

Adgerdir til lzkkunar a hljédstigi utan vid glugga

i reglugerd um havada er gefid svigrim til undanpagu ef hljédstig reiknast haerra en
krofur reglugerdar (sja ad ofan). Til pess ad standast undanpagu fra reglugerd um
havada nr. 724/2008 og uppfylla i stadinn krofur stadalsins 1ST45:2016 parf ad tryggja
ad sérhver ibud hafi a.m.k. eina hljodlata hlid par sem Laeq < 50 dB utan vid glugga. Ef
ekki neest hljédlat hlid an adgerda verdur leitast vid ad allar hlidar ibudanna standist
annad hvort krofur reglugerdar um Laeq < 65 dB utan vid glugga eda krofur
undanpagunnar um hljédlata hli® med stadbundnum adgerdum til leekkunar a
hljédstigi. Deemi um adgerdir eru t.d. hljédpéttar svalalokanir, hljodveggir eda
hlj6dpéttir stigagangar. bPar sem svalir verda verdur hljodstig & svélum reiknad og sé
pad yfir mérkum reglugerdar um Laeq < 55 dB ma gera rad fyrir porf & hljodpéttum
svalaloknunum eda hljodveggjum til pess ad standast kroéfur reglugerdar.

Byggingartaknilegar lausnir

Leysa parf hljédvist innanhuss med byggingarteeknilegum lausnum. Sérstaklega
verdur ad huga ad hljédeinangrunargildi glugga og utveggja til pess ad tryggja sett
markmid. Einnig parf ad huga ad fullnaegjandi loftreestingu og jafnvel settu iverurymi
t.d. ad vera med opnanlegum glugga en jafnfram buin annarri loftraestingu s.s.
hljoddeyfdar loftrasir i utvegg/gluggum par sem vid a. Nanari utfeersla
byggingartaeknilegra lausna skal fara fram vid honnun bygginganna.

Nidurstoour utreikninga

Vid utreikninga hljédkorta er tekid tillit til umferdarmagns, hrada, hlutfalls pungra
Okutaekja og ldgunar lands. Umferdartolur eru azetladar midad vid framtidar umferd
(6breyttar ferdavenjur) og eftir uppbyggingu a reitnum. A hljédkortum er syndur
umferdarhradi og umferdartélur, eftir uppbyggingu i Hamranesi. Hljédkort er reiknad i
prividd.

HIjodstigid reiknast i engum tilvikum yfir kréfum reglugerdar vid husveggi ibuda a
midsvaedum, p.e. Laeq < 65 dB. | flestum tilfellum er hlj¢dstigid vid pa husveggi
bygginganna sem visa inn i inngard reitsins (& milli bygginga) undir Laeq <55 dB i
gbréum upp vid byggingar og stenst kréfur reglugerdar. Hugsanlega parf mon, lagan
vegg eda grodur til ad skyla utisveedum fyrir umferdarhavada fra Hringhamri.

i 6llum tilvikum skal tryggja ad hlj6dstig innan ibuda sé innan skilgreindra marka, Laeq <
30 dB. barf pa ad taka mid af utreiknudu hljédstigi utanhuss vid akvordun
hljodeinangrunar glugga, uthlida og loftrasa pannig ad jafngildishljédstig innanhuss sé
innan vid 30 dB(A), eins og krafist er. Huga parf sérstaklega vel ad pessu par sem
hljédstig utan vid ibudir er um eda yfir 60 dB(A).
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